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POZWOLENIE Nr BB/799/2023
na prowadzenie rob6t budowlanych przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru
zabytkow

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt lc, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 41 5
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o Ochronie Zabytkéw i Opiece nad Zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2023 roku,
poz. 840 z pdZn. zm.) oraz § 13 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia
2018 roku w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych
i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2021 roku, poz. 81) art. 104 § 1 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm.)

Slaski Wojew6dzki Konserwator Zabytkow

po rozpatrzeniu wniosku — Wspolnoty Mieszkaniowe] przy ul. Glebokiej 15 w Cieszynie, reprezentowanej przez
Pana Stanistawa Juroszka, Prezesa ZAPON Sp. z 0.0. - z dnia 15.06.2023 roku (data wptywu do tut. Urzedu w
dniu 19.06.2023 roku)

pozwala
na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow

1. Polegajgcych na: wymiana czeéci pokrycia dachu (w bryle budynku od strony ul. Giebokiej) na blache w
uktadzie ,,w karo” w kolorze szaro-grafitowym i na blache ptaska w ukladzie na rabek stojacy w czesci tylnej

2. Adres inwestycji: Cieszyn, ul. Gigboka 15, dz nr 51, obr. 43
3. Nrrejestru zabytkow: A-536/87
4. Dokumenty, na podstawie ktérych wydano decyzje:

- Projekt architektoniczno-budowlany ,, Wymiany czesci pokrycia dachu w budynku handlowo-ustugowym”
autorstwa mgr inz. arch. Wojciecha Riessa, opracowany w maju 2023 r.

- Ekspertyza techniczna ,, Wymiany czesci pokrycia dachu w budynku handlowo-uslugowym autorstwa mgr inz.
Alicji Parchanskiej-Gorka, wykonana w grudniu 2022 r.

5. Przy spelnieniu nastgpujacych warunkéw i obowigzkéw:

a) kierowania robotami budowlanymi przez osob¢ posiadajaca kwalifikacje, o ktérych mowa w art. 37c ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

b) wykonywania nadzoru inwestorskiego przez osobe posiadajaca kwalifikacje, o ktérych mowa w art. 37¢c
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

¢) przekazania Slaskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkdw w Katowicach_nie péZniej niz w
terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia robdt budowlanych objetych niniejszym pozwoleniem:

~ imienia, nazwiska i adresu oséb, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a i b niniejszego pozwolenia,

— dokumentéw potwierdzajacych spetnianie przez te osoby wymagan, o ktérych mowa w art. 37c ww. Ustawy,

— o$wiadczenia oséb, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a i b niniejszego pozwolenia, o przyjeciu przez te osoby
obowigzku kierowania robotami budowlanymi i wykonywania nadzoru inwestorskiego.

Stronalz4



Lp Tresé

SPIS ZAWARTOSCI STAROSTWO POWIATON

w Cieszynie

#l. Bobrecka 29
PROJEKT ARCHITEKONICZNO-BUDOWLANY:! Bobrecks 22

1

Strona tytutowa

2  Spis zawartosci
3  Oswiadczenie autora projektu
4  Opis architekoniczno-budowlany
1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uZytkowy obiektu
budowlanego
3. Ukiad przestrzenny oraz forma architektoniczna budynku
4. Charakterystyczne parametry budynku
5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia
obiektu
6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
7. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektow
uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepefnosprawne, w tym osoby starsze
8. Parametry techniczne obiektu budowlanego
9. Analiza techniczna S$rodowiskowych i ‘ekonomicznych mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w
energie i ciepto
10. Analiza technicznych | ekonomicznych mozliwo$ci wykorzystania
urzgdzen, ktére automatycznie requiujg temperature
11. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego
12. Dane dotyczgce ochrony przeciwpozarowej
13. Uwagi koricowe
5 Czes¢ rysunkowa




STAROSTWO POWIATOWE
w Cieszynic
ul. Bobrecka 29

Projekt architektoniczno-budowlany  #3-400 CIESZYN

opis do projektu wymiany czesci pokrycia dachu budynku handlowo-ustugowego

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego:
- budynek mieszkalny handlowo-ustugowy, pieciokondygnacyjny, w zabudowie pierzejowe;j,
wpisany do rejestru zabytkow;
- kategoria obiektu budowlanego - XViI

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego:
Budynek objety opracowaniem pefni funkcje handlowg w poziomie przyziemia od strony ulicy
Gtebokiej (ksiegarnia), ustugowa (Miejska Biblioteka Publiczna) w czesci budynku od
ul.Gtebokiej oraz funkcje mieszkalng w czesci budynku dostepng od ul. Trzech Braci 8.
Budynek wpisany do gminnego rejestru zabytkow miasta Cieszyn pod nr A-536/87.
Celem opracowania jest wydanie pozwolenia na budowe dla projektowanej wymiany pokrycia
czesci dachu (w bryle budynku od ulicy Gtebokiej zgodnie z planem sytuacyjnym) — blacha ,w
karo” w kolorze do wyboru: RAL 7016, 7024 lub 7043.

3. Ukiad przestrzenny oraz forma architektoniczna budynku:

Przedmiotem opracowania jest fragment dachu budynku dawnego ,Domu Niemieckiego”
ul.Gteboka 15 w Cieszynie. Budynek w zabytkowej zabudowie pierzejowej.

Wymiana pokrycia cze$ci dachu nie zmieni uktadu przestrzennego budynku oraz jest zgodna
z formg architektoniczng budynkow sasiednich.

Projektowana wymiana pokrycia dachu spowodowana jego ztym stanem technicznym, ma
jednoczesnie na celu przywrécenie widocznego od strony Starego Targu historycznego uktadu
pokrycia w ,karo” (oryginalnie z tupka kamiennego). Projektuje sie pokrycie z
prefabrykowanych blaszanych ksztattek dachowych potaci potnocnej (od strony ul.Gtebokiej)
w ukfadzie karo a potaci niewidocznej w uktadzie blachy na rgbek stojgcy. Pokrycie uktadane
na istniejgcym petnym deskowaniu po uprzednim utozeniu membrany dachowej o gramaturze
~250g/m?, paroprzepuszczalnosci min 25009/m?/24h, na pofaciach o nachyleniu mniejszym
niz 30° na tasmie butylowej szerokosci 45mm z zaktadem min. 20cm.

Projektuje sie przeniesienie istniejgcych wylotdw wentylacji mechaniczne] na nie
eksponowang pota¢ potudniowg - nalezy zastosowac prefabrykowane kominki wentylacyjne.
Przeniesienie urzadzen wentylacyjnych bedzie zrealizowane w trakcie realizacji tej inwestycji
po uzgodnieniu z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Katowicach delegatura w
Bielsku-Biatej, przed rozpoczeciem prac wg projektu technicznego (czes¢ instalacyjna).

Wiezyczka, iglica i pozostate elementy substancji zabytkowej, zostang poddane kontroli i
weryfikacji podczas prowadzonych prac w obecnosci przedstawiciela WUOZ — zatozenie
projektowe zaktada jedynie malowanie tych elementéw celem zabezpieczenia
antykorozyjnego oraz dostosowania kolorystycznego do wymienionego pokrycia.

Wszystkie elementy pokrycia, okué i urzgdzen (kominki wentylacyjne, rynny, rury spustowe
itp.) nalezy wykona¢ w jednym wybranym odcieniu kolorystyki RAL 7016, 7024 lub 7043 z
blachy stalowej ocynkowanej i powlekanej lub tytanocynkowej z matowym wykonczeniem
powierzchni (wszystkie wierzchnie i widoczne materiaty pokrycia oraz farby do zabezpieczenia
antykorozyjnego).

Ekspertyza konstrukcji dachu wskazuje, ze elementy drewniane sg w stanie dobrym, jednak
po zdjeciu pokrycia, mogg sie ujawni¢ elementy wymagajace wymiany, co nalezy uzgodnic z
WUQOZ. Kominy murowane z cegty ceramicznej peinej, w kolorze piaskowym, przykryte czapa
betonowg, kominy w stanie dobrym, czapy kominowe - w kilku miejscach ubytki na rogach
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czapy, widoczne zbrojenie, odtworzy¢ ubytki, na czapach betonowychﬁrﬁjé’@%{ﬁf‘s};ﬁgery
spowodowane procesem erozji. :

Przed ostatecznym wyborem producenta oraz kolorystki pokrycia dachu, przedstawi¢ probke
do akceptacji WUOZ w Bielsku-Biate;.

4. Charakterystyczne parametry budynku

parametr wielkosc
kubatura 17 168m?
pow. uzytkowa 1095,86 m?
wysokos$é 23,79 m
diugosé 52,21 m
szeroko&¢ (el.frontowa) 20,70 m
liczba kondygnacji 5
pow. zabudowy 665,00 m?

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu
Nie dotyczy.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
W budynku znajdujg sie 2 lokale uzytkowe i 8 lokali mieszkalnych. ~

7. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektow uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepetnosprawne, w tym osoby starsze:
Budynek objety opracowaniem ze wzgledu na zabytkowa substancije, nie zostat przystosowany
do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne i starsze. Jednak istnieje mozliwosc¢ korzystania
przez osoby niepetnosprawne z biblioteki publicznej, gdzie zlokalizowano dodatkowe wejscie
z poziomu ulicy Gtebokiej.
Projektowana zmiana czeéci pokrycia dachu nie zmienia sposobu korzystania przez osoby
niepetnosprawne oraz nie dotyczy budynku w czesci ogolnodostepnej z ktérej mogtyby
korzysta¢ osoby z ograniczeniami ruchu.

8. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na s$rodowisko i jego wykorzystywanie oraz zdrowie ludzi i obiekty
sasiednie

a. zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania
Sciekow oraz wod opadowych:
- nie dotyczy

b. emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdéw, pylowych i ptynnych, z
podaniem ich rodzaju, ilo$ci i zasiegu rozprzestrzeniania sie:
- nie dotyczy

c. rodzajuiilosci wytwarzanych odpadow:
nie dotyczy

d. wiasciwos$ci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zakiocen, z
podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikéw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie;

- nie dotyczy
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e. wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnig ziemi, w tym i
glebe, wody powierzchniowe i podziemne:
- nie dotyczy

9. Analiza techniczna srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energig i ciepto:
a. Oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa do ogrzewania,
wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowe;j:
Nie dotyczy.

b. Dostepne nos$niki energii:
nie dotyczy

c. Wybér dwdch systemow zaopatrzenia w energie do analizy poréwnawczej:
nie dotyczy

d. Obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systemoéw zaopatrzenia
w energie:
nie dotyczy

e. Wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie
nie dotyczy
10. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore

automatycznie regulujg temperature
nie dotyczy

11. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem:
nie dotyczy

12. Dane dotyczace ochrony przeciwpozarowej:
Projektowana wymiana czeéci pokrycia dachu, nie wptynie na zmiane warunkow ppoz.
Cze$¢ budynku od ul.Trzech Braci zajeta przez mieszkania, znajduje sie w strefie
zagrozenia ZLIV i jest odgrodzona od cze$ci handlowo-ustugowej mieszczgcej sie w czgsci
budynku od ul.Gtebokiej zaliczonej do klasy zagrozenia ludzi ZLIII, przegrodami w postaci
$ciany ceglanej REI120 zgodnie z §216WT.

Budynek znajduje sie w katalogu obiektow, do ktérych doprowadzenie drogi pozarowej
oraz do ktorych zapewnienie wody do celéw pozarowych jest wymagane (§3 ust.1
Rozporzgdzenia MSWIA z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych). Budynek znajduje sie bezposrednio przy drodze publicznej
ul.Gteboka oraz ul.Trzech Braci co zapewnia mozliwy dojazd pojazdéw gasniczych, oraz
znajduje sie w zasiegu (ok.4m) hydrantu znajdujgcego sig na ul.Gtebokiej przy podcieniach
budynku nr 17.

13. Uwagi koncowe.
W ramach prac na projektem, przeprowadzono kwerende archiwalng dotyczgcg pokrycia
dachu oraz elementow wykonczenia dachu, w szczegélnosci wiezyczki.
Wynikiem sprawdzenia materiatow archiwalnych w zbiorach zaréwno w Archiwum
Panstwowym w Katowicach oddziat w Cieszynie, jak i w zbiorach Muzeum Slgska
Cieszynskiego w Cieszynie, nie znaleziono wystarczajgco doktadnych dokumentéw

3
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Ekspertyza techniczna dotyczgca konstrukeji dachu oraz komindw, opracowana przez mgr inz.
Alicje Parchanska-Goérka, zawarta w zatgcznikach niniejszego opracowania.
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